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QUEDA PROHIBIDO EL CONTRATO DE

CESION DE VIVIENDA A TITULO ONERO-
$0, AUNQUE ST INCLUYA MOBILIARIO

CONDICIONES QUE DETERMINAN LA SUBROGACION DE DERE-
- CHOS Y OBLIGACIONES DE INQUILINATO -

Tncremerlos legales en los conirafes
- telebrados desde ¢l 17 de julio de 1936

Las renfas concertadas a pardir del 11
de mayeo de 1956 no seran revalorizadas

OTRAS CARACTERISTICAS DEL DICTAMEN QUE REFORMA LA LEY
DE ARRENDAMIENTOS URBANOS |

El “Boletin de las Cortes Espafiolas”? del
dia de ayer ha publicado el dictamen del
proyecto de ley gue reforma la de Arren-
damientos Urbanos, que serd sometido a la
aprobacién del Pleno en la préxima sesidy,
que se celebrard afprommaadamen'te en los
primeros dias del mes de jumio.

Los preceptos de la ley de Arrendamien-
tos Urbanos, de 22 de diciembre de 1955,
articulada por decreto de 13 de abril de 1056,
que ha acontinuacién se sefialan, quedan
modificados o adicionados en Ia forma que
se indica.

Ei arrendamnento de la industria o nego-
cio de especticulos que en I de enero
de 1947 excediera de dos afios de duracién
o que antes de la entrada en vigor de Ia
presente ley se haya celebrado por plazo
igual o superior quedari sujeto a las nor-
mas que la nueva ley establece sobre pré-
rroga obligatoria del arrendamiento de lo-
cal de negocio, con fas especialidades con-
tenidas en el articulo 77, v a los particu-
. lares sobre renta establecidas en el articu-
lo 104.

Los locales ocupados. por la Iglesia catd-
lica, - Estado, provincia, Municipio, entida-
des benéficas, Asociaciones piadosas o en-
tidades deportivas comprendidas en la ley
de Educacién Fisica v, en general, cualquier
otra que no persiga lucro, se regirin por
las normas del confrato de inquilinato,

Se regirdn por las normas aplicables al
arrendanitenito de local de negocio: Fi de los
locales ocupados por las personas a gue se
refiere el articulo 4.9, niimero 2, cuando es-
tén destinados al ejercicio de actividades
econdmicas. El de los depdsitos vy almace-
nes, en todo caso, aunque el arrendatario
sea una de las personas sefialadas en el ar-
ticulo 4.° del niimero 2; el de los locales
destinados a escritorios y oficinas cuando
el arrendatario se valga de elios para ejer-
cer-actividad de comercio, de industria o de
ensefianza. con fin lucrativo o para el des-
arrollo de las actxv;dades mencionadas en
el apartado 1.° de este niimero, aunque d1-
;:)11105 locales no se hallaren abxertsos al pu—

1CO.

LA APLICACION EN POBLACIO-
NES DE MAS DE UN MILLON

No obstante, serdn renunciables, salvo el
de prorroga, los concedidos a los que fue-
ren de viviendas que, ocupadas por primera
vez'en las fechas que se indican, devengaren
mensuajmenfte en la respectiva fecha. tope
como renta del inquilinato una no inferior
a la ‘que seguidamente se expresa: Hasta
el 30 de septiembre de 1g3g, 5003 del 1 de
octubre de 1939 al de enero de 1942, 1.000;
del 2 de enero de 1942 al 31 de diciembre
de 1946, 2.000; del 1 de enmero de 1947 al
31 de diciembre de 1956, 2.000; del 1 de

enero de 1957 al 31 de diciembre de 1959,
5.000, v a partir de 1 de enero de 1960,
6.000 pesetas.

La precedente escala serd de aplicacion

en poblaciones de mas de un millén de ha-
bitantes.

La cesion de vivienda realizada por el
inquilino dard derecho al arrendador que no
la hubiese consentido expresamente para re-
solver el comtrato de inguilinato.

EL DERECHO A TRASPASO DARA

- LUGAR A AUMENTQ DE RENTA

Queda prohibido—articulo 23—el contrato
de cesién de vivienda 2 titulo oneroso, aun-
que en €l se comprenda mobiliario o cual-
quier otro bien o derecho. La cesidn gratui-
ta no surtird efectos frente al arrendador
sin el consentimiento expreso del mismo.

El arrendamiento de locales expresados

mas-arriba (articulo 5.°) no tendran dere-

cho de traspaso.

Cada traspaso gue se eiectue conforme
a lo dispuesto dard derechd al arrendador
a aumentar la renta en la cuantia que cone
venga con el cesionario, o z falta de acuer-
do en un 15 por 100 de la remta gue satise
faga el arrendatario en ¢l momento de rea-
lizarse el traspaso.

Al fallecimiento del inguilino titwlar del
contrato, su cényuge, descendientes, com
preferencia_los hijos varones menores de
edad, las hijas solteras y los mayores impe=
didos fisicamente, hijos adoptivos, ascen-
dientes y herrmanos, que hubiesen convivido
habitualmente en la vivienda con dos afios
de antelacion a la fecha del fallecimiento

podran subrogarse en los derechos y obli-

ga.cmnes del arrendamiento. En el caso de
arrendamiento de local destinado por el
arrendatario al ejercicio de-su profesién fa-
cultativa y colegiada, al fallecimiento del
titulay podran subrogarse en los derechos
y obligaciones, en primer lugar, su cényu-
ge, vy en su defecto o renuncia, sus hijos
siempre que aquél o éstos ejerzan la misma
profesidn que el arrendatario fallecido.

Lo dispuesto anteriormente serd aplica-
ble a dos transmisiones, -de modo gue faile~
cido el primer sustituto del arrendatario
podra tener lugar la segunda y ditima su-
brogacién,

CIRCUNSTANCIAS PARA DENEGAR
LA SUBROGACION ‘
Se sefialan las circunstancias en gue se

deniegue la subrogacion.

La rentz de las viviendas y locales de
negocios cuyoe arrendamiento subsiste el

‘dia en gque comience a regir esta ley (ar-
"ticulo 95). sera la gue en -tal fecha cobrare

el arrendador, con todos- los incrementos
gue viniere percibiendo, revalonzada, en’ su
caso, la de los locales de negocio y vivien-
das comprendidas en el nomero 2.° del
articulo 6. confosme a Jas disposiciones
del atticulo 96 y sujetas, la de las restantes
viviendas, a lo prevenido en el articulo 11
del mismo articulo. ‘

Las cantidades asimiladas a la renta, com-
prendida la diferencia en el coste de los
servicios y suministros gque vmlere perci-
biendo el arrendador, seguirdn haciéndose



| efectivas en tal concepto y deberin figurar
separadamente en los recibos, en tanto no

" queden absorbidas en la renta, conforme a
las disposicion del articulo siguiente (nf- |
mero 96).

Las rentas comprendidas en el ntmero 2
del articulo 6.” ¥ de los locales de negocio
en situacién de prérroga legal se revalori-
zara, en su caso, a instancia del arrenda-
dor, multiplicando la contractual, aumenta-
da con los incrementos legales gue se in-
dican en el nimero 2, por los indices se-
fialados en el 3, ambos de este articulo.

ESCALA DE INCREMENTOS
LEGALES

Los incrementos legales {(nfimero 2 del
articulo 96) a que se refiere el parrafo an-
terior seran exclusivamente aquellos que el
arrendador tenga derecho a cobrar en vir-
tud de lo establecido en el articulo 118 de
la Ley de 31 de diciembre de 1946, en re-
lacion con el decreto de 17 de mayo de
1952, yv en los decretos de 6 de marzo
de 1953, en relacién con el de 9 de abril
de 1954, 30 de noviembre de 1956, 22 de
julio de 1958 y 6 de septiembre de 1961,
hdyanse o no aplicado en su dia por €l
arrendador. i

Los indices de revalorizacién a que se
refiere .el nfimero 1 de este articulo serdn

los siguientes.
Locales
Viviendas de
negocio

Contratos celebrados has-
ta el 17 de julio de -
19386, inclusive .., ... ... 4 3
Id., id., celebrados desde
el 18 de julio de 1936
hasta el 31 de diciem-
_bre de 1941, ambos in- -~
clusive ... ... ... .. .es
Id., id., celebrados desde
el 1 de enero de 1942
hasta el 31 de diciem- -
bre de 1946, ambos in-
clusive ... vo oo . ..o 2 1,50
Id., id., id., desde el 1 de
enero de 1947 hasta el
31 de diciembre de
" 1951, ambos inclusive. - 1,50 1,30
Id., id., id., desde el 1 de
enero de 1952 hasta el
11 de mayo de 1956,
ambos inclusive .., ... 125 120

Tas rentas de los contratos concertados
después del 11 de mayo de 1956 no serdn
objeto- de revalorizacidn, salvoe lo dispuesto
en la disposicién transitoria 12 bis. :

Al incremento que tenga lugar por la
revalorizacién serd aplicable la reduccion
del 10 por 1oo en wpoblaciones de menos
de cincuenta mil habitantes para viviendas
v locales de negocio,

En los casos en que la suma de la renta
legal v las cantidades asimiladas a ella sea
igual o superior a la renta revalorizada,
dicha suma constituird la- finica renta, y
en tal concepto tendri-que pagarla el ingui-
lino o arrendataric en lo sucesivo,

En los demis supuestos, la diferencia en-
tre renta legal v renta revaloriZzada serd
percibida por el arrendador a razdén de un
10 por 100 de dicha diferencia en cada se-
mestre, a partir de 1 de enero de 1965.
Cuando la diferencia sea inferior al 25 por
100, la renta legal, el aumento se hari efec-
tivo en su totalidad el primer afio.

En tanto no se efecttie el pago total, el
inguilino o arrendatario estari obligado a
satisfacer los aumentos de renta y las canti-
dades asimiladas a &sta previsto en esta
Ley, siempre que la suma de la renta, an-
mentos y cantidades asimiladas no exceda
del importe de la merced incrementada con-
forme a los nimeros 1, 2, 3 ¥ 4.

_La cantidad que resulte de la revaloriza~
cién ird adguirienido el concepto de renta,
a todos los éfectos de esta Ley, a medida



que el arretdador vaya percibiendo los au-
mentos autorizados por la misma, salvo en
los supuestes previstos en los articulos 81,
mimero 5, y 100, en gue se considerarad
como renta la revalorizada,

RENTA CONTRACTUAL, RENTA
LEGAL Y RENTA REVALORIZADA

A los efectos de la aplicacién de los ni-
meros anteriores se entenderd: :

Por “renta contractual”, la pactada ini-
cialmente en el contrato que dio origen al
arrendamiento. En los casos de duda, se
estara a la declarada a efectos fiscales,

Por “renta legal”, la que al comenzar a
regir la presente Ley cobrare el arrendador
eon todos los incrementos que viniera per-
cibiendo, sin incluir las cantidades asimi-
ladas a la renta. o

Por “renta revalorizada”, la que resulte
de aplicar las reglas que se contienen en
los nimeros 1, 2, 3 y 4 del presente ar-
ticulo. )

Las rentas de las viviendas v locales de
negocio gque se arrienden después de la en-
trada en vigor de esta Ley serd 'la que li-
bremente estipulen las partes, aun cuando
hubieren sido ocupadas con anterioridad a
esa fecha, P

Se sefialan las circumstancias que han
de comcurrir en que podri ser incrementa-
da la renta de viviendas y locales de nego-
cios, fuera de lo legislado en esta Ley, ta-
les como creacién o elevacién de impues-
tos o arbitrios del Estado, provinciales o
municipales, . ’

Cuando se realicen ebras conforme al ar-
ticulo 114, causa séptima, parrafo tercero,
€n que el aumento serd el que determine la

~autoridad %udicial. Cuando el inquilino haga
uso de la facultad prevista en el articulo 18
el importe de la elevacién no podra exce-
der por cada subarriendo del 2o por 100
de la renta vigente en la fecha de aquél.

Se establecen las normas en los contratos
anteriores al 12 de mayo de 1956, compren-
didos en el niimero 1 del articulo 96, una

vez que la suma de la renta de las cantida-

des asimiladas a ella y de sus incrementos
alcance el limite de la renta revalorizada.
La renta de las viviendas no comprendi-
das en el nimero 2 del articulo 6 y los in-
~ erementos de la misma a que se refiéren los
articulos 95, 96, nfimero 11, y 99, ndmero 1,
quedaran sujetos a igual régimen, pero me-
diante 1a ponderada aplicacién de los indi-
ces de coste de la vida y de los sueldos y
Jjornales y oida la Organizacién Sindical.

NORMAS PARA CONOCER DE LOS
LITIGIOS -

Se dictan normas para conocer de los li-
tigios por jueces municipales, comarcales y
de primeéra instancia,

. Sin-perjuicio de lo prevenido en el ar-
ticulo 100, las rentas de los arrendamientos
de vivienda y local de negocio concertados
después de 11 de mayo de 1956 v antes de
1 de julio de 1964, una vez que lleven cinco
afios de prérroga legal, podran ser eleva-
das en los porcentajes que sefiale el Go-
bierno, previo informe de la Organizacién
Sindical y audiencia del Consejo de Esta«
do, teniendo en cuenta a estos efectos la va-
riacién de los indices ponderados de vida
publicados por el Instituto Nacional de Es-
tadistica correspondientes al periodo com-
prendide entre el afio en que el contrato
entré en la fase legal y el dia 30 de junio
de 1964, en funcidn de la variacién que
puedan experimentar sueldos y jornales y
en consideracién al destino del local arren-
dade y fecha de su primera ocupacién.

LA LEY ENTRARA EN VIGOR EL

DIA 1* DE JULIO .

Quedan derogadas todas las disposiciones
especiales dictadas en materia de arrenda-

mientos urbanos, ¢on excepcién de las con-

tenidas en las leyes especiales protectoras de

la construccién de fincas urbanas y sus dis-.

posiciones complementarias, de las siguien-
tes: ley de 23 de septiembre de 1939 en los
casos cuya aplicacién estd establecida; de-
cretos de 3 de febrero, 13.de abril y 25 de

mayo de 1045, y 21 de marzo de 1952, sobre

competencia y procedimiento administrativo
de desahucio; decreto de 3 de octubre

de 1947 sobre aplicacién y cumplimiento .

de la letra @) de la disposicién transitoe
ria 23; decreto de 22 de septiembre y orden
de 23 de octubre de 1947, y decreto de 22 de
abril de 1949 con normas singulares sobre
arrendamientos de fincas urbanas en la ciue
dad de Cidiz; decreto de 11 de marzo
de 1049; orden de 12 de diciembre de 19473
orden de 22 de febrero y decreto de 26 de
mayo de 1950; ley de 16 de diclembre
de 1954; decreto de 26 de julio de 19563
decreto-ley de 14 de septiembre y decreto
de 28 de septiembre de 1956; decretos de
30 de noviembre de 1956 y 22 de julio
de 1958 v 15 de diciembre de rg6o; decroto
de 10 de octubre de 1958; decreto de 31 de
octubre de 1958; decreto de 8 de enero
de 19359; decreto de 17 de noviembre de
1960; decreto de 6 de septiembre de 196¥,
Queda suprimida la disposicién adicional
séptima del texto articulado aprobado por
decreto de 13 de abril de 1956, ‘

La presente ley entrara en vigor el dia w*
de julio de 1964. !

Se autoriza al Goblerno, a propuesta ded
ministro de Justicia, para publicar en ¢l
plazo de seis meses un texto refundido de
la ley dé Arrendamientos Urbanos y dictar
las disposiciones necesarias para el desartoe
llo y curnplimiento de de los preceptos de Ia
presente ley.



